
Lindtruppbakken 16, 1440 Drøbak 
post@verneforeningen.no 
www.verneforeningen.no 

 
 
 

1 
 

Drøbak 24.09.2026 

Frogn Kommune 

postmo:ak@frogn.kommune.no 

 

86/328/0/0 – Osloveien 26 – dispensasjon – 
endring – fasade – tilbygg – påbygg 

 
Vi viser til deres brev av 31.08.26 hvor dere ber om uttalelse til byggesak og søknad om 
dispensasjon fra krav om regulering. 

Saken er godt belyst og utredet i kommunens oversendelsesbrev, og Verneforeningen er 
enig i kommunens foreløpige vurdering.  

Den vanskeligste vurderingen i saken er søknad om dispensasjon fra krav om regulering. 
Reguleringsplanen har strenge bestemmelser om hvor mye som kan bebygges på en 
eiendom uten å utløse krav om regulering, og denne søknaden innebærer en økning av 
bebygd areal som overskrider denne grensen. Fordi eksisterende bebyggelse er liten (93,2 
m2 BYA) kan bebyggelsen bare økes med 6,5m2 BYA uten å utløse krav om regulering. I 
foreliggende byggesøknad økes BYA med 13,7 m2 – likevel blir utnyttelsen for eiendommen 
13,7% BYA, noe som er en lav utnyttelsesgrad i området. 

Verneforeningen mener kommunen skal være svært restriktive når det gjelder å innvilge 
dispensasjon fra krav om regulering fordi dette kan skape presedens. Likevel vurderer vi at 
det for denne søknaden er særlige grunner for å innvilge en dispensasjon. 

Disse er: 
- All øking av bebygd areal skjer innenfor eksisterende tun, og blir i liten grad 

eksponert 
- Eksisterende bolig er liten og en utvidelse som omsøkt vil gjøre boligen mye mer 

funksjonell samtidig med at utnyttelsesgraden forblir veldig lav. 

Søknaden innebærer et nytt takoppløft, et nytt tilbygg og fasadeendringer. Dette 
innebærer blant annet utskifting og endret utforming av vinduene.  

Det er først og fremst form, størrelse, materialbruk og plassering av bygningene på 
eiendommen som utgjør en verneverdi. Verneforeningen vurderer at omsøkte endringer tar 
tilstrekkelig vare på disse kvalitetene. 

Verneforeningen kan anbefale at byggesøknaden godkjennes og at dispensasjon blir 
innvilget. 
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