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86/328/0/0 — Osloveien 26 — dispensasjon —
endring — fasade - tilbygg — pabygg

Vi viser til deres brev av 31.08.26 hvor dere ber om uttalelse til byggesak og sgknad om
dispensasjon fra krav om regulering.

Saken er godt belyst og utredet i kommunens oversendelsesbrev, og Verneforeningen er
enig i kommunens forelgpige vurdering.

Den vanskeligste vurderingen i saken er sgknad om dispensasjon fra krav om regulering.
Reguleringsplanen har strenge bestemmelser om hvor mye som kan bebygges pa en
eiendom uten a utlgse krav om regulering, og denne sgknaden innebzerer en gkning av
bebygd areal som overskrider denne grensen. Fordi eksisterende bebyggelse er liten (93,2
m2 BYA) kan bebyggelsen bare gkes med 6,5m2 BYA uten a utlgse krav om regulering. |
foreliggende byggesgknad gkes BYA med 13,7 m2 — likevel blir utnyttelsen for eiendommen
13,7% BYA, noe som er en lav utnyttelsesgrad i omradet.

Verneforeningen mener kommunen skal veere sveert restriktive nar det gjelder a innvilge
dispensasjon fra krav om regulering fordi dette kan skape presedens. Likevel vurderer vi at
det for denne sgknaden er seerlige grunner for & innvilge en dispensasjon.

Disse er:

- All gking av bebygd areal skjer innenfor eksisterende tun, og blir i liten grad
eksponert

- Eksisterende bolig er liten og en utvidelse som omsgkt vil gjgre boligen mye mer
funksjonell samtidig med at utnyttelsesgraden forblir veldig lav.

Seknaden innebeerer et nytt takopplaft, et nytt tilbygg og fasadeendringer. Dette
innebeerer blant annet utskifting og endret utforming av vinduene.

Det er farst og fremst form, starrelse, materialbruk og plassering av bygningene pa
eiendommen som utgjer en verneverdi. Verneforeningen vurderer at omsgkte endringer tar
tilstrekkelig vare pa disse kvalitetene.

Verneforeningen kan anbefale at byggesgknaden godkjennes og at dispensasjon blir
innvilget.
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